ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD

CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE nr.VIII/1514 din 21.01.2025
privind modificarea Hotararii Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.105/2018
pentru aprobarea Regulamentului privind cadrul, modalitatea de analiza si
solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor construite de Agentia
Nationala pentru Locuinte destinate inchirierii tinerilor specialisti din sanatate,
administrarea, exploatarea si inchirierea acestora

Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud, intrunit in sedintd ordinarg, in data de __._ .2025,
in prezenta presedintelui si a __ de consilieri judeteni;
Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.VIII/1513 din 21.01.2025 al Presedintelui Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud;

- Raportul nr.II/ 1515 din 21.01.2025 al Directiei juridice, administratie locala din cadrul
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud;

- prevederile art.323, art.1549, art.1550, art.1777 — art.1835 din Legea nr.287/2009
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.8 alin.(171), alin.(5), alin.(7), art.22 din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- prevederile art.3 alin.(2), art.15 alin.(14), alin.(23), alin.(23/°1), alin.(28), art.19”"1
alin.(2) din Anexa la Hotardrea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Anexei nr.2 la Legea nr.153/2017 privind salarizarea personalului platit
din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile Hotdrarii Consiliului Judetean Bistrita-Ndsaud nr.219/2023 privind
aprobarea organigramei si a statului de functii ale aparatului de specialitate al Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Hotararii Consiliului Judetean Bistrita-Ndsaud nr.106/2018 privind
aprobarea structurii si desemnarea reprezentantilor Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud in
Comisia de analiza a cererilor pentru inchirierea locuintelor tinerilor specialisti din sdndtate,
cu modificarile ulterioare;

- Protocolul nr.119/11.04.2019 de predare-primire a obiectivului de investitii Locuinte
pentru tiner, destinate inchirierij, specialisti din sanatate, Amplasament - Str.Prundului
nr.16D, cu 24 u.i, P+3E+Et Municipiul Bistrita, Judetul Bistrita-Nasaud, inregistrat la
Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.11/6687/11.04.2019;

- avizul nr.IIA/ din __.01.2025 al Comisiei de sanatate, cultura, tineret si sport;

- avizul nr.ITIA/ din __.01.2025 al Comisiei de administratie si urbanism;

- avizul nr.IIA din __.01.2025 al Comisiei juridice si de fonduri europene.



In temeiul prevederilor art.173 alin.(1) lit.d), f), alin.(5) lit.c), art.182 alin.(1), alin.(4)
coroborat cu art.139 alin.(3) lit.g) si art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.I Se aprobd modificarea Hotdrarii Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud
nr.105/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind cadrul, modalitatea de analiza si
solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor construite de Agentia Nationala pentru
Locuinte destinate inchirierii tinerilor specialisti din sanatate, administrarea, exploatarea si
inchirierea acestora, dupa cum urmeaza:

1. Titlul hotdrarii se modifica si va avea urmatorul cuprins:

L Hotdrdrea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud pentru aprobarea Regulamentului
privind cadrul, modalitatea de analiza si solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor
construite de Agentia Nationald pentru Locuinte destinate inchirierii specialistilor din
sanatate, administrarea, exploatarea si inchirierea acestora”.

2. Art.1 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

JArt.1 Se aproba Regulamentul privind cadrul, modalitatea de analiza si solutionare a
cererilor de repartizare a locuintelor construite de Agentia Nationald pentru Locuinte
destinate inchirierii specialistilor din sanatate, administrarea, exploatarea si inchirierea
acestora, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarére.”

3. Anexa la Hotararea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.105/2018 se modifica si
se completeazd conform Anexei la prezenta hotarare.

Art.II Prezenta hotdrare a fost adoptata cu un numar de __ voturi ,pentru”.

Art.III Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza
Directia juridica, administratie locala si Directia investitii, drumuri judetene din cadrul
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud.

Art.IV Prezenta hotdrare se comunicd, de cdtre Serviciul resurse umane, organizare,
relatia cu consiliul judetean, IT, cu:

- Directia juridica, administratie localg;

- Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Bistrita;

- Directia de Sanatate Publica Bistrita-Nasaud;

- Institutia Prefectului - judetul Bistrita-Nasaud.

INITIATOR:
PRESEDINTE,
EMIL RADU MOLDOVAN

AVIZ DE LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
ALEXANDRINA-CRINA BORS

Nr.

Din __._ .2025

Intocmit: C.G.A/G.M./1 ex.

NOTA: prezenta hotardre se adopta cu majoritate absolutd (votul majoritatii consilierilor judeteni in
functie - art. 182 alin.(1) si alin.(4) coroborat cu art.139 alin.(3) lit.g) din Codul administrativ).



Verificat:
Compartimentul pregatire documente,
Monitorul Oficial Local

Avizat:
Directia juridica, administratie locala

Butnariu Camelia-Nicoleta, consilier superior [Butta Elena, director executiv

Semnatura: Semnatura:

Data: Data:




Anexa
la Hotararea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr. din

Modificarile si completarile Anexei la Hotararea Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud nr.105/2018 pentru aprobarea Regulamentului
privind cadrul, modalitatea de analiza si solutionare a cererilor de
repartizare a locuintelor construite de Agentia Nationala pentru Locuinte
destinate inchirierii tinerilor specialisti din sanatate, administrarea,
exploatarea si inchirierea acestora

1. Titlul Anexei se modifica si va avea urmatorul cuprins:

~REGULAMENT privind cadrul, modalitatea de analiza si solutionare a cererilor de
repartizare a locuintelor construite de Agentia Nationalda pentru Locuinte destinate
inchirierii specialistilor din sanatate, administrarea, exploatarea si inchirierea acestora”.

2. In tot cuprinsul Anexei sintagma , tineri specialisti din séndtate”se inlocuieste cu
sintagma ,specialisti din sanatate”, iar sintagma ,Serviciul coordonare institutii
subordonate, administrare patrimoniu”  se inlocuieste cu sintagma ,Serviciu/
coordonare institutii subordonate, relatii publice”.

3. La Art.4, lit.b) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

~b) Specialisti din sanatate - persoane majore angajate in unitatile/subunitatile
sanitare din municipiul Bistrita, care ocupa functii similare sau echivalente cu cele
stabilite in cuprinsul Anexei nr.2 la Legea nr.153/2017 privind salarizarea personalului
platit din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare, si care, indiferent
de vérsta, pot depune cerere pentru repartizarea unei locuinte construite prin
programele Agentiei Nationale pentru Locuinte.”

4. Art.17 se abroga.

5. La art.18 alin.(1), lit.b) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

,b) titularul cererii de locuinta trebuie sa fie persoana majora, indiferent de vérsta,
angajata in unitatile/subunitdtile sanitare din municipiul Bistrita, si care atat el, in
calitate de titular, cat si ceilalli membrii ai familiei acestuia — sot, sotie, si/sau persoane
aflate in intretinerea acestuia trebuie sa nu detina si sa nu fi detinut o alta locuintd in
proprietate si/sau sa nu fie beneficiarul uner alte locuinte cu chirie, proprietate de stat,
proprietatea unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care Isi desfdsoara
activitatea, in Municipiul Bistrita.”

6. La art.35, alin.(1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

(1) Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani de la data repartizarii
locuintei, cu posibilitatea prelungirii, la solicitarea scrisa a titularului contractului, pe
perioade succesive de cate 5 ani.”

7. La art.36, alin.(1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:



(1) Chiria pentru locuintele destinate inchirierii specialistilor din sanatate trebuie sa
acopere:
a) recuperarea investitiei calculata din valoarea de investitie a constructiei, in functie
de durata normata stabilita potrivit prevederilor legale, cu respectarea dispozitiilor
alin.(4), care se vireaza in contul A.N.L.;
b) o cota de maximum 1,5%, aplicatad la valoarea de investitie a constructiei, care se
constituie venit la bugetul Judetului Bistrita-Nasaud, pentru administrare, intretinere si
reparatii curente, precum si reparatii capitale,
c) o cotd de maximum 0,5%, aplicatd la valoarea de investitie a constructiei, care se
constituie venit la bugetul Judetului Bistrita-Nasaud care se aplica chiriasilor care au
implinit vérsta de 35 de ani.”

8. La art.36, alin.(6) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

~(6) Pentru stabilirea cuantumului chiriei pentru locuintele repartizate specialistilor
din sanatate se utilizeaza modelul de calcul stabilit prin normele metodologice pentru
punerea in aplicare a Legii nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.”

9. La art.36, dupa alin.(10) se introduce un nou alineat, alin.(11) care va avea
urmatorul cuprins :

~(11) In vederea centralizarii, de catre A.N.L., a sumelor reprezentand recuperarea
investitie/ din cuantumul chiriej, Judetul Bistrita-Nasaud prin Consiliul Judetean
Bistrita-Nasaud are obligatia de a transmite, lunar, panad la data de 15 a fiecarer luni,
pentru luna anterioard, ,Situatia centralizata a sumelor rezultate din recuperarea
investitiei din cuantumul chiriei locuintelor” conform modelului  stabilit prin normele
metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare”.

10. Dupa art.36, se introduce un nou articol, art.36”1, cu urmatorul cuprins:

JArt.3671 (1) Locatarul are obligatia ca, in termen de 30 de zile de la data
semnarii contractului de inchiriere, sa depuna, prin virament in contul deschis de
locator la Trezoreria Municipiului Bistrita, cu titlu de garantie, o suma egala cu
valoarea chirfei calculata pentru 1 luna, sub sanctiunea rezZilierii de plin drept a
contractului de inchiriere.

(2) Garantia va fi valabild pe intreaga durata a inchirierii si constituie o asigurare
pentru locator in cazul unor cheltuieli neprevazute care ar putea aparea din vina
exclusiva a locatarului sau pentru nerespectarea conditiilor prevazute in contractul de
inchirfere de catre acesta.

(3) Locatorul are dreptul de a face retineri din garantie, daca locatarul nu isi
indeplineste obligatiile asumate prin contract.”

11. La art.42, alin.(1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

+(1) Dupa expirarea perioadei de 5 ani pentru care se incheie contractul de
inchiriere initial, prelungirea contractului de inchiriere se poate face succesiv, pe
perioade de cate 5 anj, la solicitarea scrisa a titularului contractului de inchiriere, cu
conditia recalcularii chirie, conform prevederilor art.36.”
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12. La art.43, dupa alin.(3) se introduce un nou alineat, alin.(4) cu urmatorul
cuprins :

(4) Schimbul de locuinte/schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o alta
locuinta vacanta de aceeasi categorie se supune aprobarii Consiliul Judetean Bistrita-
Né@saud, la propunerea comisiei de analiza.”

13. La art.51, alin.(2) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

.(2) Acestia isi vor desfdsura activitatea potrivit prevederilor Legii nr.196/2018
privind infiintarea, organizarea Si functionarea asociatiilor de proprietari Si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.”

14. La art.4 din Anexa nr.10 ,Contract de inchiriere” la Regulament, alin.(1) se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

(1) La expirarea termenului prevazut la Art.3, contractul poate fi prelungit cu
acordul partilor, succesiv, pe perioade de cate 5 ani,”

15. La art.9 ,Obligatiile locatorului " din Anexa nr.10 la Regulament, dupa lit.f) se
introduce o noua litera, lit.g), cu urmatorul cuprins:

,Gg) sa restituie garantia, in termen de 5 Zile lucrdtoare de la data incetarii
contractului de inchiriere, in conditiile in care locatarul preda locatorului locuinta in
stare de folosintd si curatenie, precum si obiectele de inventar trecute in procesul-
verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuinter,”

16. La art.10 , Obligatiile locatarului " din Anexa nr.10 la Regulament, dupa lit.r) se
introduce o noua litera, lit.s), cu urmatorul cuprins :

~S) sd depund in contul deschis la Trezoreria municipiului
Bistrita, in termen de 30 de zile de la data semnadrii contractului de inchiriere, cu titlu
de garantie, suma de _____ lei, egala cu valoarea chiriei calculata pentru 1 luna,
stabilita potrivit art.5. Garantia va fi valabild pe intreaga durata a inchirierii,”

17. La art.11 ,Drepturile locatorului ” din Anexa nr.10 la Regulament, dupa lit.d) se
introduce o noua litera, lit.e), cu urmatorul cuprins :
,€) sd faca retineri din garantia aferenta contractului, daca locatarul nu isi
indeplineste obligatiile asumate prin contract.”

18. La art.15 alin.(1) din Anexa nr.10 la Regulament, dupa lit.i) se introduce o noua
litera, lit.j), cu urmatorul cuprins :
) Chiriasul nu a depus garantia in suma si termenul stabilite potrivit art.10
lit.s).”

19. Anexa nr.11 la Regulament se abroga.

0000000

Intocmit: C.G.A./G.M./1 ex.



CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
CABINET PRESEDINTE
Nr.VIII/1513 din 21.01.2025

REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotarare privind modificarea Hotararii Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud nr.105/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind cadrul,
modalitatea de analiza si solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor
construite de Agentia Nationala pentru Locuinte destinate inchirierii tinerilor
specialisti din sanatate, administrarea, exploatarea si inchirierea acestora

Potrivit prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, consiliul judetean asigura, potrivit competentelor sale si in conformitate cu
legea, cadrul necesar furnizarii serviciilor publice de interes judetean privind sandtatea.

In contextul deruldrii unor ample proiecte investitionale privind reabilitarea,
modernizarea si devenirea Spitalului Judetean de Urgenta Bistrita, ca spital clinic, din
necesitatea atragerii si a unui personal medical competent, mai ales in specialitdtile cu
deficient din cadrul unitatii sanitare judetene, Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud a sustinut
realizarea, prin Agentia Nationala pentru Locuinte, a obiectivului ,Locuinte pentru tineri,
destinate inchirierij, specialisti din sanatate, Amplasament - Str.Prundului nr.16D, cu 24 u.i,,
P+3E+Et, Municipiul Bistrita, Judetul Bistrita-Ndsdud'. Locuintele construite in conditiile
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt proprietate privata a Statului roman si au fost
preluate in administrarea Judetului Bistrita-Nasaud prin Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud,
conform Protocolului nr.119/11.04.2019 de predare-primire, inregistrat la Consiliul Judetean
Bistrita-Nasdud cu nr.I1/6687/11.04.2019.

Anterior preludrii efective in administrare a imobilului, prin Hotdrarea Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud nr.105/2018 a fost aprobat Regulamentul privind cadrul,
modalitatea de analiza si solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor, administrarea,
exploatarea si inchirierea acestora, adaptandu-se prevederilor legale in materie aflate in
vigoare la aceea data la specificul administratiei locale.

Avand in vedere multiplele modificari legislative intervenite in ultimii ani, prin Nota de
fundamentare nr.IIB/1511 din 21.01.2025 a Serviciului coordonare institutii subordonate,
relatii publice din cadrul Consiliului Judetean Bistrita-Ndsaud, se argumenteaza si propune
actualizarea in mod corespunzdtor a Regulamentului, pentru a se evita eventualele
interpretari si pentru a se asigura o informare completa, corecta si explicita cu privire la
modul de solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor, administrarea, exploatarea si
inchirierea acestora de catre Judetul Bistrita-Nasaud prin Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud,
pe baza contractelor de inchiriere incheiate cu beneficiarii.

Modificarile propuse la textul Regulamentului vizeaza inlocuirea in cuprinsul acestuia
a sintagmei ,tinerii specialisti din sanatate” cu sintagma ,.specialisti din sanatate”, precum
si inlocuirea sintagmei ,,Serviciul coordonare institutii subordonate, administrare patrimoniu”
cu sintagma ,, Serviciul coordonare institutii subordonate, relatii publice”.

De asemenea, in scopul asigurdrii unei corecte selectii a beneficiarilor eligibili, in
Regulament, se va defini sintagma ,specialistii din sandtate” ca fiind persoane majore,
angajate in unitatile/subunitatile sanitare din municipiul Bistrita, care ocupa functii similare
sau echivalente cu cele stabilite in cuprinsul Anexei nr.2 la Legea nr.153/2017 privind
salarizarea personalului platit din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare,
si care, indiferent de varsta, pot depune cerere pentru repartizarea unei locuinte construite
prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte.



In ceea ce priveste durata inchirierii, se mentine termenul pentru care se poate
incheia contractul de inchiriere, de 5 ani de la data repartizarii locuintei, dar se modifica
termenul pentru care se poate aproba prelungirea contractului, respectiv pe perioade
succesive de cate 5 ani.

Chiria se va stabili in baza valorii de investitie a constructiei, Judetul Bistrita-Nasaud
prin Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud avand obligatia de a transmite, lunar, pana la data
de 15 a fiecarei luni, pentru luna anterioara, ,Situatia centralizatda a sumelor rezultate din
recuperarea investitiei din cuantumul chiriei locuintelor”, conform modelului stabilit prin
normele de aplicare a Legii nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Chiria va acoperi, asa cum era prevazut anterior, pe langa cota aferenta recuperarii
investitiei, care se vireaza in contul A.N.L. si cota de maximum 0,5%, care se aplica
chiriasilor care au implinit varsta de 35 de ani, o cotd majorata la maximum 1,5%, destinata
administratorilor locuintelor, pentru administrarea, intretinerea si reparatiile curente,
precum si reparatiile capitale.

Intrucat in perioada de valabilitate a contractelor de inchiriere sau la prelungirea
acestora, legiuitorul a dat posibilitatea schimbarii, la solicitarea chiriasilor, a locuintelor
repartizate, se reglementeaza faptul ca schimbul de locuinte/schimbarea locuintei atribuite
unui chirias cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie se supune aprobarii Consiliul
Judetean Bistrita-Ndsaud, la propunerea comisiei de analiza.

De asemenea, se propune instituirea in sarcina locatarilor a obligatiei privind
depunerea unei garantii, in suma egala cu valoarea chiriei calculatd pe 1 lund. Garantia va
fi valabila pe intreaga duratd a inchirierii si va constitui o asigurare pentru locator in cazul
unor cheltuieli neprevazute, care ar putea aparea din vina exclusiva a locatarului sau pentru
nerespectarea de catre acesta a conditiilor prevazute in contractul de inchiriere. Garantia se
restituie dupd incetarea contractului de inchiriere, in conditiile in care locatarul preda
locatorului locuinta in stare de folosinta si curdtenie, precum si obiectele de inventar trecute
in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei.

Intrucat Judetul Bistrita-Ndsdud prin Consiliul Judetean Bistrita-Nasdud, in calitate de
administrator al imobilelor inchiriate, exercitd, in numele statului, drepturile si obligatiile
specifice unui membru al asociatiei de proprietari, se impune si precizarea in Regulament, a
prevederilor legale incidente, in vigoare, respectiv Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere cele de mai sus, aprob initierea Proiectului de hotarare privind
modificarea Hotararii Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.105/2018 pentru
aprobarea Regulamentului privind cadrul, modalitatea de analiza si solutionare
a cererilor de repartizare a locuintelor construite de Agentia Nationala pentru
Locuinte destinate inchirierii tinerilor specialisti din sanatate, administrarea,
exploatarea si inchirierea acestora.

INITIATOR:
PRESEDINTE,
EMIL RADU MOLDOVAN

Intocmit: Marina Grdjdianu, consilier superior/ 1 ex.



CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
Serviciul coordonare institutii subordonate, relatii publice
Nr.IIB/1511 din 21.01.2025
APROBAT:
Administrator public,
Grigore-Florin Moldovan

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind modificarea Hotararii Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud
nr.105/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind cadrul, modalitatea
de analiza si solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor construite de
Agentia Nationala pentru Locuinte destinate inchirierii tinerilor specialisti
din sanatate, administrarea, exploatarea si inchirierea acestora

Potrivit prevederilor art.173 alin.(1) lit.d), f), alin.(5) lit.c) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, consiliul judetean asigura,
potrivit competentelor sale si in conformitate cu legea, cadrul necesar furnizarii serviciilor
publice de interes judetean privind sanatatea.

In contextul deruldrii unor ample proiecte investitionale privind reabilitarea,
modernizarea si devenirea Spitalului Judetean de Urgenta Bistrita, ca spital clinic, din
necesitatea atragerii si a unui personal medical competent, mai ales in specialitatile cu
deficient din cadrul unitatii sanitare judetene, Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud a
sustinut realizarea, prin Agentia Nationala pentru Locuinte, a obiectivului ,Locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din sanatate, Amplasament - Str.Prundului
nr.16D, cu 24 u.i,, P+3E+Et, Municipiul Bistrita, Judetul Bistrita-Nasaud'. Locuintele
construite in conditiile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt proprietate privata
a Statului roman si au fost preluate in administrarea Judetului Bistrita-Nasaud prin
Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud, conform Protocolul nr.119/11.04.2019 de predare-
primire, inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.11/6687/11.04.2019.

Anterior preludrii efective in administrare a imobilului, prin Hotararea Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud nr.105/2018 a fost aprobat Regulamentul privind cadrul,
modalitatea de analiza si solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor,
administrarea, exploatarea si inchirierea acestora, adaptandu-se prevederile legale in
materie aflate in vigoare la aceea data la specificul administratiei locale.

Avand in vedere modificarile legislative intervenite in ultimii ani, se impune
actualizarea in mod corespunzdtor a Regulamentului, pentru a se evita eventualele
interpretari si pentru a se asigura o informare completa, corecta si explicita cu privire la
modul de solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor, administrarea, exploatarea
si inchirierea acestora de cdtre Judetul Bistrita-Nasdud prin Consiliul Judetean Bistrita-
Nasdud, pe baza contractelor de inchiriere incheiate cu beneficiarii.

O prima modificare vizeaza forma actualizata a textului integral al Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare, potrivit caruia se impune ca, in cuprinsul tuturor
actelor privind exploatarea locuintelor destinate inchirierii, sa se inlocuiasca sintagma
tinerii specialisti din sanatate”si sa se utilizeze sintagma ,,specialisti din sanatate”.

De asemenea, avand in vedere modificarile intervenite la organigrama si a statul
de functii ale aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, conform



prevederilor Hotdrarii Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.219/2023, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ,Serviciul coordonare institutii subordonate, administrare
patrimoniu”a devenit ,Serviciul coordonare institutii subordonate, relatii publice”.

In conformitate cu prevederilor art.8 alin.(1°1) din lege, specialistii din sanatate
sunt persoane majore care pot depune cereri pentru repartizarea unei locuinte, destinate
inchirieri, in mod exclusiv specialistilor din sanatate, indiferent de vérsta, daca sunt
angajati ai unitatilor din domeniile respective aflate pe raza unitdtii administrativ-
teritoriale in care sunt amplasate locuintele si care nu detin o locuinta in proprietate pe
raza unitatii administrativ-teritoriale respective”.

Fatd de cele de mai sus si in conformitate cu prevederile art.15 alin.(16) din
Hotararea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificdrile si completarile ulterioare, titularul cererii pentru
repartizarea unei locuinte destinata inchirierii specialistilor din sanatate, construita prin
A.N.L., trebuie s3a fie persoand majora, indiferent de varsta, angajatd in
unitatile/subunitdtile sanitare din municipiul Bistrita, si care atat el, in calitate de titular,
cat si ceilalti membrii ai familiei acestuia — sot, sotie, si/sau persoane aflate in
intretinerea acestuia trebuie sa nu detina si sa nu fi detinut o altd locuinta in proprietate
si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietatea
unitatii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care isi desfdsoara activitatea, in
Municipiul Bistrita.

In scopul asigurarii unei corecte selectii a beneficiarilor eligibili, consideram ca
este necesar ca in sensul noului Regulament sa se precizeze in definirea sintagmei
»Specialistii din sdnatate” ca sunt persoane majore angajate in unitdtile/subunitatile
sanitare din municipiul Bistrita, care ocupa functii similare sau echivalente cu cele
stabilite in cuprinsul Anexei nr.2 la Legea nr.153/2017 privind salarizarea personalului
platit din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare, care, indiferent de
varsta, pot depune cerere pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele
Agentiei Nationale pentru Locuinte.

In ceea ce priveste durata inchirierii, avand in vedere modificarea adusa prin
prevederile actuale ale art.8 alin.(5) Legii nr.152/1998, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, este necesar ca in cuprinsul Regulamentului sa se prevada faptul
ca, contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani de la data repartizarii
locuintei, cu posibilitatea prelungirii, la solicitarea scrisa a titularului contractului, pe
perioade succesive de cate 5 ani.

De asemenea, prin art.8 alin.(7) din Legea nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a modificat si modul de stabilire al chiriei pentru
locuintele destinate inchirierii specialistilor din sanatate, in sensul ca formula de calcul
utilizatad pentru stabilirea chiriei va lua in considerare valoarea de investitie a constructiei
si nu valoarea de inlocuire a constructiei. De asemenea, chiria va acoperi, asa cum era
prevazut anterior, pe langa cota aferenta recuperarii investitiei, care se vireaza in contul
A.N.L. si cota de maximum 0,5%, care se aplica chiriasilor care au implinit varsta de 35
de ani, o cota majorata la maximum 1,5%, destinata administratorilor locuintelor, pentru
administrarea, intretinerea si reparatiile curente, precum si reparatiile capitale.

In vederea centralizarii, de catre A.N.L., a sumelor reprezentand recuperarea
investitiei din cuantumul chiriilor incasate, Judetul Bistrita-Nasaud prin Consiliul Judetean
Bistrita-Nasaud are obligatia de a transmite, lunar, pana la data de 15 a fiecarei luni,
pentru luna anterioara, ,Situatia centralizatda a sumelor rezultate din recuperarea
investitiei din cuantumul chiriei locuintelor”, conform modelului stabilit in prezent in



Anexa nr.24 la Hotararea Guvernului nr.962/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Intrucat in perioada de valabilitate a contractelor de inchiriere sau la prelungirea
acestora, legiuitorul a dat posibilitatea schimbarii, la solicitarea chiriasilor, a locuintelor
repartizate, consideram necesar a se preciza in textul Regulamentului faptul cd schimbul
de locuinte/schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o alta locuinta vacanta de
aceeasi categorie se supune aprobarii Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud, la propunerea
comisiei de analiza.

Luand in considerare situatiile intampinate in timp in exploatarea locuintelor
inchiriate, propunem instituirea in sarcina locatarilor a obligatiei privind depunerea unei
garantii, in suma egala cu valoarea chiriei calculata pentru 1 luna. Garantia va fi valabila
pe intreaga duratd a inchirierii si va constitui o asigurare pentru locator in cazul unor
cheltuieli neprevazute, care ar putea aparea din vina exclusiva a locatarului sau pentru
nerespectarea de catre acesta, a conditilor prevdazute fin contractul de
inchiriere. Garantia se restituie dupd incetarea contractului de inchiriere, in conditiile in
care locatarul preda locatorului locuinta in stare de folosintd si curdtenie, precum si
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea
locuintei.

Intrucat Judetul Bistrita-Nasdud prin Consiliul Judetean Bistrita-Nasdud, in calitate
de administrator al imobilelor inchiriate, exercitd, in numele statului, drepturile si
obligatiile specifice unui membru al asociatiei de proprietari, se impune precizarea in
Regulament, a prevederilor legale incidente, in vigoare, respectiv Legea nr.196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere cele prezentate si in conformitate cu prevederile art.240 alin.(2)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, care dispun ca aprecierea necesitatii si
oportunitatea adoptarii actelor administrative apartin exclusiv autoritatilor deliberative,
propunem initierea Proiectului de hotarare privind modificarea Hotararii
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.105/2018 pentru aprobarea
Regulamentului privind cadrul, modalitatea de analiza si solutionare a
cererilor de repartizare a locuintelor construite de Agentia Nationala pentru
Locuinte destinate inchirierii tinerilor specialisti din sanatate, administrarea,
exploatarea si inchirierea acestora.

Sef serviciu,
Gabriela-Adriana Ceuca

Intocmit: Grajdianu Marina, consilier superior/1 ex.



CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
DIRECTIA JURIDICA, ADMINISTRATIE LOCALA
Nr.II/1515 din 21.01.2025

RAPORT
asupra Proiectului de hotarare privind modificarea Hotararii Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud nr.105/2018 pentru aprobarea Regulamentului
privind cadrul, modalitatea de analiza si solutionare a cererilor de
repartizare a locuintelor construite de Agentia Nationala pentru Locuinte
destinate inchirierii tinerilor specialisti din sanatate, administrarea,
exploatarea si inchirierea acestora

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.VIII/1513 din 21.01.2025 al Presedintelui Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud;

- prevederile art.323, art.1549, art.1550, art.1777-art.1835 din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.8 alin.(1”1), alin.(5), alin.(7), art.22 din Legea nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art.3 alin.(2), art.15 alin.(14), alin.(23), alin.(23/1), alin.(28),
art.19.1 alin.(2) din Anexa la Hotararea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile Anexei nr.2 la Legea nr.153/2017 privind salarizarea personalului
platit din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile Hotdrarii Consiliului Judetean Bistrita-Nasdaud nr.219/2023 privind
aprobarea organigramei si a statului de functii ale aparatului de specialitate al
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Hotdrarii Consiliului Judetean Bistrita-Nasdaud nr.106/2018 privind
aprobarea structurii si desemnarea reprezentantilor Consiliului Judetean Bistrita-
Nasdud in Comisia de analizd a cererilor pentru inchirierea locuintelor tinerilor
specialisti din sanatate, cu modificarile ulterioare;

- Protocolul nr.119/11.04.2019 de predare-primire a obiectivului de investitii
Locuinte pentru tineri, destinate inchirierij, specialisti din sanadtate, Amplasament -
Str.Prundului nr.16D, cu 24 u.i, P+3E+Et, Municipiul Bistrita, Judetul Bistrita-
Ndsaua, inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-Ndsaud cu nr.I1/6687/11.04.2019;

In temeiul prevederilor art.173 alin.(1) lit.d), f), alin.(5) lit.c), art.182 alin.(1),
alin.(4) coroborat cu art.139 alin.(3) lit.g) si art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si



completdrile ulterioare, a fost initiat Proiectul de hotdrare privind modificarea
Hotararii Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.105/2018 pentru aprobarea
Regulamentului privind cadrul, modalitatea de analiza si solutionare a cererilor de
repartizare a locuintelor construite de Agentia Nationala pentru Locuinte destinate
inchirierii tinerilor specialisti din sandtate, administrarea, exploatarea si inchirierea
acestora.

Potrivit prevederilor art.173 alin.(1) lit.d), f), alin.(5) lit.c) din Codul
administrativ, consiliul judetean asigura, potrivit competentelor sale si in
conformitate cu legea, cadrul necesar furnizarii serviciilor publice de interes judetean
privind sandtatea.

In contextul derularii unor ample proiecte investitionale privind reabilitarea,
modernizarea si devenirea Spitalului Judetean de Urgenta Bistrita, ca spital clinic, din
necesitatea atragerii si a unui personal medical competent, mai ales in specialitatile
cu deficient din cadrul unitatii sanitare judetene, Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud
a sustinut realizarea, prin Agentia Nationala pentru Locuinte, a obiectivului ,,Locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii specialisti din sanatate, Amplasament -
Str.Prundului nr.16D, cu 24 u.i, P+3E+Et, Municipiul Bistrita, Judetul Bistrita-
Nasaud'. Locuintele construite in conditiile Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, sunt proprietate privatda a Statului roman si au fost preluate in
administrarea Judetului Bistrita-Ndasaud prin Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud,
conform Protocolului nr.119/11.04.2019 de predare-primire, inregistrat la Consiliul
Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.11/6687/11.04.2019.

Anterior preludrii efective in administrare a imobilului, prin Hotararea
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.105/2018 a fost aprobat Regulamentul privind
cadrul, modalitatea de analiza si solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor,
administrarea, exploatarea si inchirierea acestora, adaptandu-se prevederilor legale
in materie aflate in vigoare la aceea data la specificul administratiei locale.

Avand in vedere modificarile legislative intervenite in ultimii ani, se propune
actualizarea in mod corespunzadtor a Regulamentului, pentru a se evita eventualele
interpretari si pentru a se asigura o informare completa, corecta si explicita cu privire
la modul de solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor, administrarea,
exploatarea si inchirierea acestora de catre Judetul Bistrita-Nasaud prin Consiliul
Judetean Bistrita-Nasaud, pe baza contractelor de inchiriere incheiate cu beneficiarii.

O prima modificare vizeaza forma actualizatda a textului integral al Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, potrivit caruia se impune ca, in cuprinsul
tuturor documentelor referitoare la exploatarea locuintelor destinate inchirierii, sa se
inlocuiasca sintagma ,tineri specialisti din sanatate” si sa se utilizeze sintagma
»Specialisti din sanatate”.

De asemenea, avand in vedere modificarile intervenite la organigrama si statul
de functii ale aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud,
conform prevederilor Hotararii Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.219/2023, cu
modificdrile si completarile ulterioare, prin care ,Serviciul coordonare institutii
subordonate, administrare patrimoniu” a devenit ,Serviciul coordonare institutii
subordonate, relatii publice”, se impune modificarea in mod corespunzdtor a
Regulamentului.



In conformitate cu prevederilor art.8 alin.(1~1) din lege, specialistii din
sanatate sunt persoane majore care pot depune cereri pentru repartizarea unei
locuinte, destinate inchiriers, in mod exclusiv specialistilor din sanatate, indiferent de
varsta, daca sunt angajati ai unitatilor din domeniile respective aflate pe raza unitatii
administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuintele si care nu detin o locuinta
in proprietate pe raza unitatii administrativ-teritoriale respective”.

Fata de cele de mai sus si in conformitate cu prevederile art.15 alin.(16) din
Hotdrarea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, titularul cererii
de repartizare a unei locuinte destinata inchirierii specialistilor din sanatate,
construita prin A.N.L., trebuie sa fie persoana majora, indiferent de varsta, angajata
in unitatile/subunitdtile sanitare din municipiul Bistrita, si care atat el, in calitate de
titular, cat si ceilalti membrii ai familiei acestuia — sot, sotie, si/sau persoane aflate
in intretinerea acestuia trebuie sa nu detind si sa nu fi detinut o alta locuinta in
proprietate si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de
stat, proprietatea unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara
activitatea, in Municipiul Bistrita.

In scopul asigurarii unei corecte selectii a beneficiarilor eligibili, in noul
Regulament se va defini sintagma ,,specialistii din sanatate” ca fiind persoane majore
angajate in unitatile/subunitatile sanitare din municipiul Bistrita, care ocupa functii
similare sau echivalente cu cele stabilite in cuprinsul Anexei nr.2 la Legea
nr.153/2017 privind salarizarea personalului platit din fonduri publice, cu modificarile
si completdrile ulterioare, care, indiferent de varsta, pot depune cerere pentru
repartizarea unei locuinte construite prin programele Agentiei Nationale pentru
Locuinte.

In ceea ce priveste durata inchirierii, avand in vedere modificarea adusa prin
prevederile actuale ale art.8 alin.(5) Legii nr.152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, in cuprinsul Regulamentului se va stabili faptul ca, contractul
de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani de la data repartizarii locuintei, cu
posibilitatea prelungirii, la solicitarea scrisa a titularului contractului, pe perioade
succesive de cate 5 ani.

Prin prevederile art.8 alin.(7) din Legea nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a modificat si modul de stabilire al chiriei
pentru locuintele destinate inchirierii specialistilor din sanatate, in sensul ca formula
de calcul de calcul utilizatd pentru stabilirea acesteia va lua in considerare valoarea
de investitie a constructiei si nu valoarea de inlocuire a constructiei. De asemenea,
chiria va acoperi, asa cum era prevazut anterior, pe langa cota aferenta recuperarii
investitiei, care se vireaza in contul A.N.L. si cota de maximum 0,5%, care se aplica
chiriasilor care au implinit varsta de 35 de ani, o cotd majoratd la maximum 1,5%,
destinatd administratorilor locuintelor, pentru administrarea, intretinerea si
reparatiile curente, precum si reparatiile capitale.

In vederea centralizarii, de cdtre A.N.L., a sumelor reprezentand recuperarea
investitiei din cuantumul chiriilor incasate, Judetul Bistrita-Nasaud prin Consiliul
Judetean Bistrita-Nasaud are obligatia de a transmite, lunar, pand la data de 15 a
fiecarei luni, pentru luna anterioara, ,Situatia centralizata a sumelor rezultate din
recuperarea investitiei din cuantumul chiriei locuintelor”, conform modelului stabilit



in prezent in Anexa nr.24 la Hotdrarea de Guvern nr.962/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Intrucat in perioada de valabilitate a contractelor de inchiriere sau la
prelungirea acestora, legiuitorul a dat posibilitatea schimbarii, la solicitarea chiriasilor,
a locuintelor repartizate, prin Regulament se va preciza faptul ca schimbul de
locuinte/schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o alta locuinta vacanta de
aceeasi categorie se supune aprobarii Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud, la
propunerea comisiei de analiza.

Luand in considerare situatiile intdmpinate, in timp, in exploatarea locuintelor
inchiriate, se propune instituirea in sarcina locatarilor obligatia privind depunerea
unei garantii, in suma egald cu valoarea chiriei calculatd pentru 1 lund. Garantia va
fi valabild pe intreaga durata a inchirierii si va constitui o asigurare pentru locator in
cazul unor cheltuieli neprevazute, care ar putea aparea din vina exclusiva a
locatarului sau pentru nerespectarea de cdtre acesta, a conditiilor prevazute in
contractul de inchiriere. Garantia se restituie dupa incetarea contractului de
inchiriere, in conditiile in care locatarul preda locatorului locuinta in stare de folosinta
si curatenie, precum si obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-
primire intocmit la preluarea locuintei.

Intrucat Judetul Bistrita-Nasdaud prin Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud, in
calitate de administrator al imobilelor inchiriate, exercitd, in numele statului,
drepturile si obligatiile specifice unui membru al asociatiei de proprietari, se propune
precizarea in Regulament, a prevederilor legale incidente, in vigoare, respectiv Legea
nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate, constat ca sunt indeplinite conditiile legale pentru ca
Proiectul de hotarare privind modificarea Hotararii Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud nr.105/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind
cadrul, modalitatea de analiza si solutionare a cererilor de repartizare a
locuintelor construite de Agentia Nationala pentru Locuinte destinate
inchirierii tinerilor specialisti din sanatate, administrarea, exploatarea si
inchirierea acestora, sa fie dezbatut in comisiile de specialitate si supus adoptarii
in plenul Consiliului Judetean Bistrita-Ndsaud.

Director executiv,
Elena Butta

Intocmit: Marina Grajdianu, consilier superior/1 ex.
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